Sanierungsgebiet

1.1, Grundlegendes Ziel ist die Beseitiqung von Beeintrdchtigun-
gen des Wohnquartiers und verkehrlicher Mipstdnde durch eine
Neuordnung des fliefenden und ruhenden Verkehrs.

Freiburg
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1.3.

"Ruhender und flieBender Verkehr"

Grundlegendes Ziel ist die Beseitigung von Beeintrdchtigun-
gen des Wohngquartiers und verkehrlicher Mipstdnde durch eine
Neuordnung des fliefenden und ruhenden Verkehrs.

Die Verbesserung der Parkplatzsituation ist ein vordringli-
ches Sanierungsziel. Hierfiir sind als Losungsmdglichkeiten
vorgesehen bzw. zu untersuchen:

- Sonderparkberechtigung fiir Anwohner (bereits am 26.11.1990

im Verkehrsausschupf beschlossen) N

- Weitere ca. 160-240 Stellplatze unter dem Konrad-Adenauer
Platz in Verbindung mit den Tiefgaragen unter der KTS
(ca. 290) und dem ZOB (Zentraler Omnibusbahnhof ca. 270)
als Quartiersgarage bzw. als &ffentliche Garage. Die Um-
setzung der einzelnen Baubeschliisse erfolgt gesondert.

- Schaffung von Parkraum fir den Bedarf der stiddtischen Bih-
nen, z.B. unter dem Neubau eines Werkstatt- und Magazin-
gebdudes entsprechend dem Entwicklungskonzept fir die
Stadtischen Bihnen (s. Nr. 1.8.).

Verkehrberuhigung

Mit verkehrsrechtlichen und baulichen Mapnahmen ist eine
Verkehrsberuhigung im Quartier durchzufithren (1l.Schritt: An-
wohnerparkberechtigung, Tempo-30-Zonen in 1990 beschlossen).

Reduzierung des Durchgangsverkehrs

Langfristig soll die Funktion der WilhelmstraBe als Durch-
gangsstrape entfallen. Voraussetzung dafiir ist die Fertig-
stellung des Gesamtausbaues der Bismarckallee/Schnewlinstra-

Be.

Verbesserung der Uberguerung des Rotteckringes
Im Rahmen der Planung zur Fuf- und Radwegefihrung ist zu
priifen, ob und in welcher Form ein weiterer Ubergang von der
Sedanstrape zur Universit&t ilber den Rotteckring eingerich-
tet werden kann. Evtl. ist zus#tzlich eine Verbreiterung des
Ubergangs an der BertoldstraBe erforderlich.

Verbesserung der verkehrlichen Nutzungen in der
Bertoldstrafe

Wegen der bestehenden gegenseitigen Gefdhrdungen auf der ge-
meinsam genutzten Fl3che in der Bertoldstrape ist ebenfalls
im Rahmen der weiteren Planung die Entflechtung des
FuBgénger- und Fahrradverkehrs anzustreben (z.B. durch Er-
weiterung der Verkehrsfldche oder Umlenkung der Verkehrs-
stréme).

Verbesserung der Andienung des Theaters mit Bussen

Die Wohngualit&t im Sanierungsgebiet "Sedanstrapfe" wird
durch die zeitweise Parkierung der Theaterbusse, insbesonde-
re durch das Warmlaufenlassen der Motoren widhrend der Win-
termonate, stark belastet. Die Parkierung der Theaterbusse
ist planerisch und organisatorisch =zu verbessern. Weitere
Planungsiiberlegungen sollen sich auch auf die Verbesserung
der An- und Abfahrtsmtglichkeiten erstrecken.

.
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1.8,

2.6.

Neuordnung und Verbesserung der Fldche hinter dem Theater
Die Situation der Fliche hinter dem Theater ist st3dtebau-
lich unbefriedigend und sollte deshalb einer Neuordnung zu-
gefilhrt werden.

Die Freifldche hinter dem Theater soll bis zu einem Bedarf
fiir eine Theatererweiterung der Offentlichkeit zugénglich
gemacht werden (Umgestaltung in Griinfldche, Freilufttheater,
BiirgerInnentreff, Kinderspielplatz). Voraussetzung hierfir
ist eine L#sung des fiir den Theaterbetrieb notwendigen
Stellplatzbedarfs.

"Wohnen und Gewerbe"

Erhaltung der stddtebaulichen Nutzungsstruktur
Die gemischte Struktur des Gebiets mit Wohnen und Gewerbe
ist auch in Zukunft zu erhalten.

Ausweisung der stddteplanerischen Nutzungen in Bebauungsplsd-
nen

Das Sanierungsgebiet "Sedanstrape" soll auperhalb der Son-
dergebiete (Theater, KTS, KTS-Hotel) als besonderes Wohnge-
biet (WB) ausgewiesen werden. Die Ausweisung als WB hat die
Férderung der Wohnnutzung zum Ziel.

Vereinbarkeit von Wohnen und Gewerbe

Solange in Freiburg eine Wohnungsknappheit besteht, kdnnen
in den Erdgeschossen sowie in den Riickgebduden - iiber be-
reits bestehende gewerbliche Nutzungen hinaus - nur in be-
sonders zu begriindenden Einzelfdllen auch gewerbliche Nut-
zungen =zugelassen werden, soweit sie mit der Wohnnutzung
vereinbar sind. In den Obergeschossen soll das Wohnen Prio-
ritdt haben.

Besonders verkehrsintensive wund erheblich stdrende Gewerbe-
betriebe sind zu verhindern bzw. zu verlagern. Die Mdglich-
keiten der Erhaltung quartiersansdssiger Betriebe am bishe-
rigen Standort - beispielsweise mittels Mafnahmen zur Emis-
sionsreduzierung (L&rm, Schadstoffe etc.) sowie durch Schaf-
fung geeigneter Erweiterungsméglichkeiten - sind durch ent-
sprechende stddtische Beratungs- und Férderangebote auszu-
schipfen.

Beschrédnkung der Gaststdtten

Bestehende Gaststdtten geniepen Bestandsschutz. Weitere
Gaststdtten =sind im WB-Gebiet nicht erwilinscht. Sie ké&nnen
nur dort ausnahmsweise zugelassen werden, wo sie mit der
Wohnnutzung vereinbar sind.

Beschridnkung der Aufenbewirtung

Eine Aufenbewirtung im WB-Gebiet soll wegen der Férderung
der Wohnnutzung ebenfalls nur dort genehmigt werden, wo sie
mit der Wohnnutzung wereinbar ist.

Ausschluf von Vergniigungsstidtten
Neue Vergniigungsstitten werden im WB-Gebiet ausgeschlossen.
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3.6.

Einschrinkung der Wohnungsumwandlung im Bestand

Die Umwandlung im Bestand wvon grofen Wohnungen in kleine
Wohnungen soll weitestméglich wverhindert werden. Im Falle
der Genehmigung sind die erforderlichen Stellpldtze tatséch-
lich nachzuweisen und k#nnen nicht iiber die Zahlung von Ab-
lésebetridgen abgegolten werden.

Ersatz von Wohnraum méglichst im Gebiet

Be der Genehmigung von Wohnraumzweckentfremdung ist darauf
hinzuwirken, dap der erforderliche Ersatz fir den entfallen-
den Wohnraum im Sanierungsgebiet selbst oder im Umkreis des

Sanierungsgebiets (z.B. Altstadt, Altstadtring, Neuburg,

Stihlinger-Beurbarung, Stiihlinger-Eschholz, Wiehre) geschaf.

fen wird. Die Quadratmetermiete des bereitzustellenden Er-
satzwohnraums soll die Quadratmetermiete des entfallenden
Wohnraumes nicht wesentlich {iberschreiten.

Sanierungsziel ist eine behutsame Verbesserung der Wohnver-
hdltnisse, insbesondere durch eine Instandsetzung und Moder-
nisierung vorhandenen Wohnraums, die den bautechnischen
Standard des sozialen Wohnungsbaus nicht iUberschreitet. Vor-
handener Wohnraum ist, soweit wie rechtlich moéglich, zu er-
halten.

Im Sanierungsgebiet soll die Zusammensetzung der Wohnbewvdl-
kerung, soweit wie rechtlich mdglich, erhalten bleiben.

Mieterschutz durch Sozialpléne

Wirken sich Sanierungsmafnahmen wvoraussichtlich nachteilig
auf die persénlichen Lebensumstidnde wvon Mietern aus, sind
vor ihrer Ausfilhrung individuelle Sozialpléne aufzustellen,
die den jeweiligen schutzwiirdigen Belangen Rechnung tragen.

Verhinderung von Mipsté&nden und Méngeln an baulichen Anlagen
Der Verwahrlosung wvon Geb#duden ist durch Anwendung Gffent-

lich-rechtlicher Instrumentarien (Instandsetzungs-, Moderni-"™

sierungsgebot) entgegenzuwirken.

Sozialvertraglichkeit bei Modernisierungen

Die Verwaltung/FGS hat wvor beabsichtigten Modernisierungen
mit den Eigentiimern und Mietern Verhandlungen aufzunehmen
mit dem Ziel, die Modernisierung sozialvertrdglich ablaufen
zu lassen; gegebenfalls ist eine Genehmigung nach § 145 Abs.
2 BauGB zu versagen.

Insbesondere ist den Eigentiimern der Einsatz von Mitteln aus
dem jeweiligen Landeswohnungsbauprogramm oder der Sanie-
rungsfdrderung anzubieten, um den Mietanstieg zu begrenzen.

Erlaf der Erhaltungssatzung

Spdtestens mit der Aufhebung der Satzung ilber die f&rmliche
Festlegung des Sanierungsgebiets nach Abschlup der Sanierung
soll zur kiinftigen Sicherung der Planungsziele eine Erhal-
tungssatzung gemd8p § 172 BauGB beschlossen werden,
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"Soziale und technische Infrastruktur, Okologie, Griin- und
Freifldchen"

Anschluf an Fernwdrmenetz oder Blockheizkraftwerk
Generelles Ziel der Stadt ist die Sicherung der Wiarmeversor-
gung. Dies soll durch eine rationelle und umweltschonende
Warmeerzeugung erreicht werden. Die Mdglichkeiten eines er-
hhten Wdrmeschutzes sowie der passiven Solarenergienutzung
sollen ausgeschéipft werden. Hierdurch soll die Sicherung der
Energieversorgung erhtht werden sowie die Belastung der Be-
wohner mit Energiekosten gesenkt werden. Inwieweit und in
welchem Umfang dies mtglich ist, ist noch zu priifen.

Verbesserung des Wohnumfeldes

Der Strafenraum ist umzugestalten dhnlich wie im Bereich des
Alt-Stiihlingers (neue Pflasterung, Pflanzen von B&umen, Be-
griinung von Fassaden, Aufstellen von Banken, evtl. Platzge-
staltungen).

Verbesserung der Freifldchenbilanz
z.B. Griin- und Spielfldchen nach Rekultivierung von Sffent-
lichen Strapenflédchen im Bereich der siidlichen Moltkestrape.

Einfilhrung des Kanal-Trenn-Systems
Im Zuge von Strafenbaumapnahmen sind Kanalsanierungen zur
Trennung von Brauch- und Oberfléchenwasser durchzufiihren.

Beriicksichtigung von Aspekten dkologischer Stadterneuerung
Im Rahmen einer 6kologischen Stadterneuerung sollen alterna-
tive Entwasserungsmdglichkeiten gepriift werden (z.B. Entsie-
gelung von Fl&chen, Installation von Regenwasserspeichern,
entwdsserungstechnisch herbeigefiihrte Versickerung).

Bei Baumapfnahmen soll die Verwaltung durch Information die
Mdglichkeiten zur Einsparung von Trinkwasser durch wasser-
sparende Armaturen und Gerdte unterstiitzen.

Erhaltung des Baum- und Griinbestandes

Uber die Sicherung des Baumbestandes im Rahmen der Baum-
schutzverordnung hinaus ist die Erh&hung des Baum- und Griin-
bestandes im Sanierungsgebiet anzustreben.

Verbesserung der Block-Innenbereiche

Die Qualitdt der Innenbereiche soll verbessert werden, z.B.
standortgerechte Begriinung, Gestaltung der Abtrennung der
kleinparzellierten Grundstiicke und der Parkierungsfldchen.

Abwehr von Gesundheitsgefahren durch Altlasten

Sollte eine Priifung ergeben, dap sich im Bereich des Sanie-
rungsgebietes "Sedanstrape" gesundheitsgefdhrdende Altlasten
in Gebduden befinden, so 1ist die Beseitigung der Altlasten
ebenfalls ein Ziel der Sanierung.
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Die Stadt Freiburg hat mit der treuhdnderischen Durchfihrung der
Sanierung "Sedanstrape" die Freiburger Gesellschaft fiir Stadter-
neuerung mbH, anerkannter Sanierungstridger des Landes Baden-Wirt-
temberg, beauftragt. Dem Sanierungstr8ger obliegt im Interesse
einer einheitlichen stadtebaulichen Neuordnung und Neubebauung
die Koordinierung aller im Sanierungsgebiet anstehenden Planungen
und Baumapnahmen.

Die Stadt hat das Bauverwaltungsamt als st83ndige Kontaktstelle
benannt. In dieser Funktion koordiniert das Bauverwaltungsamt die
Tédtigkeit aller am Sanierungsverfahren beteiligten Amter.

Das Sanierungsgebiet "Sedanstrape" ist seit der Bekanntmachung a™™
11.10.89 férmlich festgelegt.

Nach intensiwven Vorberatungen mit den Biirgern wurden die Sanie-
rungsziele am 23.04.91 wvom Gemeinderat der Stadt Freiburg be-
schlossen.

Die Freiburger Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH steht Ihnen
fir Auskiinfte und Fragen unter folgenden Telefonnummern gerne zur
Verfiigung:

Herr Forschbach 0761/2105 - 175
Frau Theis-Schwenninger 0761/2105 - 177
Frau Ganter 0761,/2105 - 178

Auf stidtischer Seite ist Ihr Ansprechpartner das Bauverwaltungs-
amt, das Ihnen ebenfalls gerne Fragen beantwortet und Auskiinfte
erteilt:

Herr Boch 0761/216 - 3045

Freiburg, Juli 1991
)
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